
13

Прютт-Айгоу (Pruitt-Igoe) и другие. Название 
Прютт-Айгоу (Pruitt-Igoe) в Сент-Луисе сегодня 
стало мифом и «символом краха» архитектуры 
модернизма. Многоэтажный жилой комплекс 
(Рис. 1), построенный в 1954-1956 годах, был в 
1972-1976 годах полностью снесён (Рис. 2). Ви-
димой причиной сноса этих зданий стали не-
возможность их содержания из-за повальной 
нищеты их обитателей и связанный с ней уро-
вень преступности в этом районе. День сноса 
зданий был назван одним из отцов-основателей  

постмодернизма Чарльзом Дженксом «днём, ког-
да умерла архитектура модернизма» [1].

На основании истории подобных проектов и 
истории градостроительства последующих лет 
в Сент-Луисе (не только в нём, да и не только в 
США) попробуем разобраться, насколько право-
мерно было такое утверждение. А также понять, 
в чём были причины неудачи подобных проектов 
– как с точки зрения социальных наук (эти объяс-
нения были очевидны и власти США при после-
дующем строительстве и заселении социального 
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Рис. 1. Представление проекта Pruitt-Igoe в Сент-Луисе архитекторами мастерской Hellmuth, Yamasaki & Leinweber 
(1951 г.) и снос зданий жилого комплекса (фото Michael Baldridge, 1972 г.)
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жилья выводы сделали), так и, что весьма важно, 
с точки зрения архитектуры. В чём здесь была  
(а ведь она была) неудача именно архитектуры мо-
дернизма и где искать её глубинные причины.

Прютт-Айгоу является символом и объектом 
упражнений в красноречии, начиная с постмо-
дернистов [1] и заканчивая американскими феми-
нистками [2] вместе с российскими литераторами 
из журналов для мужчин [3], но были и другие 
районы высотного жилого строительства, кото-
рые постигла та же участь. В Сент-Луисе сегодня, 
вслед за Прютт-Айгоу, снесены все государствен-
ные многоэтажные жилые комплексы: Кокран 
Гарденс (Cochran Gardens) (постройка 1951-1953 гг., 
снос 2008-2014 гг.), Darst-Webbe (постройка 1956 
и 1961 гг., снос 2009 г.), George Vaughn Homes 
(Рис. 2, постройка 1958 г., снос 2006 г.) и многоэ-
тажки Blumeyer Housing (постройка 1967 г., снос 
2015 г.). Многоэтажных жилых домов (сегодня это 

жильё для одиноких престарелых) в городе оста-
лись единицы [17]. В Чикаго снесли многоэтаж-
ные здания Кабрини-Грин (Cabrini-Green Homes: 
Cabrini Homes Extension и Green Homes) (построй-
ка 1958 и 1962 г., снос 2011 г.) и Robert Taylor Homes 
(постройка 1962 г., снос 2011 г.), в Дублине (Ирлан-
дия) снесли Ballymun Flats [4] (постройка 1966 г., 
снос 2011 г.), в Глазго (Шотландия) – Red Road Flats 
[5] (Рис. 3, постройка 1973 г., снос 2015 г.).

Причины в мелочах различались (рост пре-
ступности был везде), общим было одно: люди 
покидали эти дома, средств их содержать не было 
и потому их дешевле было снести. Недавно в Ве-
ликобритании по следам событий 2011 г. была 
принята комплексная программа сноса либо ре-
конструкции 100 микрорайонов многоэтажно-
го государственного жилья [6,7]. Аналогичные 
программы реконструкции уже действуют и во 
Франции.
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Рис. 2. Pruitt-Igoe (вверху) и George Vaughn Homes (внизу), фото United States Geological Survey, 1960-е гг.

Рис. 3. Общий вид жилого комплекса Red Road Flats в Глазго, Шотландия (фото Tom Manley, 2010 г.) и снос направленным 
взрывом одного из зданий (фото SWNS, 2014 г.)
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Перечень таких снесённых или полностью рекон-
струированных многоэтажных жилых районов не 
исчерпывается примерами, приведёнными выше. И 
иначе как полным разгромом многоэтажной и мо-
дернистской жилой застройки, это назвать трудно.

Помимо спекуляций о «кончине модернизма», 
эта тема вызвала ряд серьёзных исследований. Из 
них выделяется работа Кэтрин Бристоль из Ка-
лифорнийского университета, в которой, на ос-
новании документов, были выявлены некоторые 
причины неудачи Прютт-Айгоу и, согласно иссле-
дованию, они в наибольшей степени оказались 
вне архитектуры и были социально-экономиче-
скими. Например, выяснилось, что в результате 
экономии при строительстве «из проекта были 
выкинуты детские площадки, зеленые насажде-
ния и ванные комнаты на первом этаже» [8]. В 
комплексе Robert Taylor Homes социологи уни-
верситета Иллинойса (Чикаго) под руководством 
Френсиса Куо и Уильяма Салливана провели ис-
следование, в результате которого выяснилось, 
что городские зелёные насаждения вызывают не 
только улучшение общего самочувствия жителей, 
но и увеличивают у них ощущение порядка и за-
щищённости [9]. Пожалуй, наиболее значимой по 
своим результатам стала работа одного из кри-
тиков архитектуры модернизма Оскара Ньюма-
на, теория защищающего (ещё можно перевести 
как защитимого) пространства (Defensible Space), 
впервые изложенная в 1972 г. в книге “Defensible 
Space: Crime Prevention through Urban Design” [10], 
одна из следующих редакций этой книги была  
издана в 1996 г. Министерством жилищного  

строительства и городского развития США [11] 
(изложение идей теории и результатов примене-
ния на практике на русском есть в работах [13,14]).

Целью Ньюмана был поиск архитектурных ре-
шений, позволявших снизить уровень преступно-
сти в жилых районах. На основании обобщения 
полицейской статистики в его работах приведены 
графики зависимости уровня преступности от 
этажности жилых зданий (Рис. 4, 5) [11].

В итоге Ньюман (во многом следуя идеям Джейн 
Джекобс, изложенным ещё в 1961 г. [12]) предложил 
пять принципов архитектурного проектирования 
защищающего (или защитимого) пространства:

1. Предоставление разным группам жителей 
пространств, которые те в состоянии наилучшим 
образом контролировать и использовать соглас-
но своему возрасту, образу жизни, социализации, 
происхождению, доходу и семейной структуре.

2. Территориальная организация пространств 
в жилых домах, отражающая зоны влияния оби-
тателей. Жилая среда должна быть организована 
сферами, по отношению к которым проживаю-
щие смогли бы без труда выработать психологи-
ческие установки хозяев.

3. Взаимное размещение интерьерных и эксте-
рьерных пространств и окон, позволяющее жи-
телям естественным образом наблюдать за внеш-
ними территориями и внутренними общими 
пространствами.

4. Такое взаимное расположение жилищ – вхо-
дов в них и примыкающих пространств – с город-
скими улицами, чтобы распространить на участ-
ки улицы влияние жилой среды.

5. Использование архитектурных форм и иди-
ом, исключающих клеймо непохожести на кон-
кретной группе жителей, что давало бы повод 
другим воспринимать её членов как ущербных и 
изолируемых [11].
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Рис. 4. Зависимость мест совершения преступлений  
(внутри квартир, вне зданий и в общественных  
пространствах) от этажности жилых зданий.

Рис. 5. Зависимость уровня преступности среди семей с 
низким (матери-одиночки) и средним (полные семьи)  

достатком от этажности жилых зданий.
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Конкретные принципы Ньюмана вполне мож-
но принять как одну из составных частей правил 
создания человечной среды для совместного про-
живания. Однако, ни факты, приведённые Нью-
маном, ни его предложения (вполне успешно реа-
лизованные на практике [14]), вовсе не указывают 
на модернизм как причину всех бед (а это было 
представлено и воспринято именно так), они ука-
зывают лишь на этажность зданий и организа-
цию жилой среды, что (как будет показано далее) 
не зависит напрямую от архитектурного стиля. 
Весьма любопытен факт, отмеченный уже крити-
ками постмодернизма: например, для Кисё Куро-
кавы работы А. Аалто, Э. Сааринена, Ф. Л. Райта и 
новый экспрессионизм Ле Корбюзье как бы и не 
модернизм вовсе, а исключения из его правил [15]. 
О самом Ле Корбюзье и глубинных причинах (на-
чиная с его плана Вуазен, влиянии на него совет-
ских конструктивистов, и вплоть до жилой еди-
ницы в Марселе), приведших в конечном итоге к 
описанным неудачам архитектуры модернизма, 
будет в отдельном исследовании, а далее – история 
ещё одного модернистского жилого комплекса в 
Сент-Луисе, который также большей частью был 
снесён, однако в итоге дал американцам надежду 
(HOPE), и одной из своих более ранних составных 
частей – пример возрождения архитектуры чело-
вечного модернизма.

Кокран Гарденс (Cochran Gardens). Кэтрин 
Бристоль первой показала [8], что общеизвест-
ная история Прютт-Айгоу – это миф, основанный 
либо на ложной, либо на искажённой информа-
ции. Но и сегодня вполне серьёзные специали-
сты в профессиональных изданиях убеждают се-
рьёзных историков архитектуры в том, что «этот 
комплекс был построен по проекту хорошего ар-
хитектора и был отмечен множеством престиж-
ных наград» [16]. Прютт-Айгоу никогда наград не 
получал, а две архитектурных премии «хорошие  

архитекторы» (Джордж Хеллмут, Минору Ямаса-
ки и Джозеф Лейнвебер) получили совсем за дру-
гой жилой комплекс, о котором здесь пойдёт речь. 
Следует сказать, что ведущим архитектором в со-
дружестве был Минору Ямасаки, а Джордж Хелл-
мут (сам родом из Сент-Луиса) организовывал все 
работы. За постройку жилого комплекса «Кокран 
Гарденс» в 1953 г. мастерская получила Золотую 
медаль Американского института архитекторов 
(отделение в Сент-Луисе) и поощрительную Пре-
мию Архитектурной лиги Нью-Йорка [17].

Этот комплекс (а вовсе не Прютт-Айгоу) стал 
первой крупной работой в Сент-Луисе архитек-
турной мастерской из Детройта, в которой, к тому 
же, от начала и до самого конца участвовал Мино-
ру Ямасаки. В 1954 г., в связи с найденным у него 
раком желудка, он прервал архитектурную дея-
тельность и Прютт-Айгоу строили (при том без-
жалостно урезая и «оптимизируя» проект) уже без 
него. Поэтому в ряде местных изданий авторство 
Прютт-Айгоу приписывается Джорджу Хеллмуту. 
К архитектуре Ямасаки вернулся лишь через год, 
основав вместе с Лейнвебером уже в Трое сегодня 
всемирно известную Yamasaki & Associates [18].

В отличие от Прютт-Айгоу, где в итоге возве-
ли тридцать три полностью одинаковых 11-этаж-
ных здания, в Кокран Гарденс застройка была 
разноэтажной: четыре 12-этажных дома (тип A), 
шесть 6-этажных (тип B) и два 7-этажных (тип 
C). В жилой комплекс был вписан квартал жило-
го комплекса Нейборхуд Гарденс (Neighborhood 
Gardens), построенный в 1935 году (Hoener, Baum 
& Froese) (Рис. 6,7) [17].

Вот как описывает проект Майкл Аллен, ди-
ректор Preservation Research Office в Сент-Луисе в 
своей книге: «Для Кокран Гарденс фирма разрабо-
тала суровые кирпичные здания, расположенные 
с двух сторон воображаемого коридора и отделён-
ные друг от друга широкими корбюзианскими  
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Рис. 6. Кокран Гарденс. План застройки.  
(St. Louis Housing Authority) [17]

Рис. 7. Кокран Гарденс и Нейборхуд Гарденс,  
аэрофотосъёмка (Missouri History Museum) [17]
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газонами» [17]. Комплекс предназначался для бе-
лых жителей низкого и среднего достатка, с 1956 г., 
как и везде в США, здесь началась десегрегация.

Первые примерно десять лет новый жилой 
комплекс радовал городские власти и своих оби-
тателей. А затем, так же, как и в «знаменитом» 
Прютт-Айгоу, да и во всех многоэтажных государ-
ственных жилых комплексах Сент-Луиса, здесь 
начались проблемы. Кое-кто видит их причину 
в десегрегации, но, пожалуй, дело было в другом: 
выстроенные жилые комплексы были рассчитаны 
на прирост населения города, а население, начиная 
с 1950 года, стало неуклонно сокращаться. Так, в 
Сент-Луисе в 1950 году проживало свыше 850 тыс. 
человек, в 1960-м – 750 тыс., в 1970-м – 622 тыс., в 
1980-м – 452 тыс., в 1990-м – 396 тыс., в 2000-м – 
348 тыс. и в 2010-м – 319 тыс. человек. Сегодня в 
Сент-Луисе живёт примерно 315 тыс. человек [19]. 
Активные и состоятельные горожане (в том числе, 
и с небелым цветом кожи, хотя это было им гораз-
до сложнее) при поддержке государства перебра-
лись жить в ближайшие пригороды. Так, Клейтон, 
изначально спланированный как город-сад, где в 
1960-х отменили ограничения по высоте зданий, 
даже стал альтернативой Сент-Луису в коммерче-
ском строительстве 1960-1970-х гг. [20].

О тех, кто остался в городе. Даже в лучшие 
годы, которые были впереди, в Кокран Гарденс 
лишь 27 % глав семей имели работу, 40 % большей 
частью жили на пособие и 85 % семей возглавляли 
матери-одиночки (данные 1992 г. [21]). По стати-
стике, в 1974 г. в Кокран Гарденс афроамериканцы 
составляли 98,8 % жителей (в 1957 г. их было 16%) 
[22]. Так расовая сегрегация, отменённая на госу-
дарственном уровне, стала (вместе с социальной 
сегрегацией) практически на 100 % свершившимся 

фактом на уровне градостроительном. Со време-
нем обнаружилось, что в Кокран Гарденс (как и в 
других многоэтажных жилых комплексах) не хва-
тает мест для отдыха, медицинских учреждений 
и торговых центров, а также крайне ограничены 
возможности трудоустройства. Кроме того, дома 
ветшали (в том числе, и усилиями самих обитате-
лей, рост преступности среди которых стал глав-
ной проблемой), но никаких мер по поддержке их 
в надлежащем состоянии не предпринималось. 
В итоге в 1969 г. в Кокран Гарденс случилось два 
события: некий «снайпер» (полиция его не на-
шла) устроил жителям представление, несколько 
дней развлекаясь стрельбой по прохожим из окон 
жилого комплекса, из-за чего Кокран Гарденс по-
лучил в СМИ прозвище Little Nam (Маленький 
Вьетнам). А сразу после этого, в знак протеста 
против невыносимых условий жизни (а также 
планов повысить оплату за аренду), началась за-
бастовка жильцов, на 9 месяцев полностью пре-
кративших оплату жилья. Одним из результатов 
забастовки стала отставка решившего поднять 
арендную плату руководства общественного жи-
лищного управления Сент-Луиса (SLHA).

Стрельба и последующая забастовка привели 
уже отчаявшихся к тому времени жителей Кокран 
Гарденс к идее (раз городские власти оказались не 
способны управлять этими домами и обеспечить 
их безопасность) взять управление комплексом в 
свои руки. Лидером этого движения стала Берта 
Джилки (Bertha Gilkey) (Рис. 10), мать-одиноч-
ка с двумя детьми, которая, вместе со своей ма-
терью и её семьёй, одной из первых вселилась в 
квартиру комплекса Кокран Гарденс после отме-
ны сегрегации в 1956 г. [21]. Во время забастов-
ки, в процессе урегулирования конфликта, при 
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Рис. 8. Кокран Гарденс, вид на жилую застройку  
с балкона одного из домов [17]

Рис. 9. Кокран Гарденс, планировки 2-го и 4-6-го этажей 
зданий типа B (проект реконструкции 1980 г.) [28]
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PHA был создан Совет по делам жителей (Tenant 
Affairs Board) для учёта их мнения при разработке 
и проведении жилищной политики [23]. Несколь-
ко лет (1969-1975 гг.) понадобилось этому стихий-
но сложившемуся в ходе забастовки движению 
для обучения самоуправлению (помогла в этом 
частная корпорация общинного управления, в 
дальнейшем – различные фонды), уточнения на-
правлений своей деятельности и формирования 
структуры.

Итогом стало образование Корпорации управ-
ления Кокран Гарденс жителями (Cochran Gardens 
Tenant Management Corporation, CGTMC). А начи-
налось с малого: они устроили санитарный день, 
принесли мыло с водой и вымыли полы и стены 
в доме. Потом купили несколько банок краски, и 
каждая семья покрасила стены в коридорах, а для 
сбора денег на замену сломанных наркоманами 
входных дверей домов стали продавать свиные 
ноги и куриные крылышки. Наладили взаимо-
действие с полицией, в результате преступность 
и наркоторговля в жилом комплексе пошли на 
убыль [24]. Итогом работы стало подписание в 
1976 г. руководителем жилищного управления 
Сент-Луиса (SLHA) Томасом Костелло (в 1972 г. 
это он добился сноса Прютт-Айгоу) контракта с 
CGTMC на управление жилым комплексом, пона-
чалу с очень скромными полномочиями (уборка 
зданий, мелкий ремонт, контроль проживающих). 
Благодаря достигнутым успехам, полномочия 
были расширены в 1986 году подписанием нового 
контракта с SLHA на управление жилым комплек-
сом, где всё, кроме сбора арендной платы, а также 
капитального ремонта лифтов и отопления, было 
отдано в управление CGTMC [23].

Успехи жильцов в управлении своим жилым 
комплексом Кокран Гарденс были замечены на 
уровне всей страны и упомянуты в выступлении 
президента Рональда Рейгана. Один из создателей 

экономической политики Рейгана, сенатор, а за-
тем, уже при президенте Буше-старшем, министр 
жилищного строительства и городского развития 
США Джек Кемп (Jack Kemp) (Рис. 10) [25], в ре-
зультате изучения опыта Кокран Гарденс и подоб-
ных ему примеров жилищного самоуправления, 
разработал проект HOPE (Homeownership and 
Opportunity for People Everywhere – Домовладение 
и Возможности для Людей Повсюду). Основные 
принципы этого проекта были в следующем [26]:

• расширять права и возможности семей с 
низким уровнем доходов для достижения их 
самодостаточности путем содействия общин-
ному самоуправлению;

• расширять возможности домовладения 
и доступность жилья для семей с доходом от 
низкого до умеренного и молодых семей, толь-
ко начинающих свою жизнь;

• помочь положить конец трагедии бездо-
мности, обеспечивая особый акцент на бездо-
мных уже длительное время, нуждающихся в 
социальных услугах или медико-санитарной 
помощи;

• создавать новые рабочие места и экономи-
ческие возможности в проблемных районах го-
родов и в сельской местности.
Было предусмотрено выделение грантов из феде-

рального бюджета США, которые предоставлялись 
на конкурсной основе существующим районам и 
общинам, как правило, не затрагивая новое стро-
ительство. Они должны были помочь жителям го-
сударственного жилья и другим семьям с низким 
доходом в приобретении единиц государственного 
жилья, а также для мероприятий, которые содей-
ствовали бы их подготовке к домовладению [27]. 
Такой грант в размере 22 млн. долларов получили 
жилищное управление Сент-Луиса и CGTMC. На 
эти средства был разработан и реализован проект 
комплексной реконструкции района [28], также  

Рис. 10. Берта Джилки (фото O. Mitchell, 1997 г.), Джек Кемп (фото M. Peterson, 2006 г.) и Президент США 
Джордж Буш-старший представляет в Кокран Гарденс проект HOPE (фото G. Bohn, 1991 г.)
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включающий в себя новое строительство квар-
тала малоэтажных жилых зданий (таунхаусов) 
Cochran Plaza (Рис. 9) и общественного центра 
(Рис. 10).

Общий план комплексной реконструкции жи-
лого района приведён на Рис. 11, где выделяются 
три зоны: новая застройка (таунхаусы), зона ком-
плексной модернизации (Urban Initiatives), зона 
общего благоустройства и минимально необходи-
мой реабилитации.

Назначение общественного центра (Рис. 10), 
где располагалась гимназия со спортзалом, центр 
дневного ухода за детьми (детский сад на 60 мест), 
небольшая столовая и открытый плавательный 
бассейн, вполне понятно и знакомо обитателям 
советских микрорайонов. Квартал таунхаусов 
Cochran Plaza (Рис. 9) изначально предназна-
чался для временного переселения 100 семей на 
время проведения комплексной реконструкции 
зданий. Любопытно, что к подобным по сути ре-
шениям («дом-ковчег») в совершенно иных усло-
виях и абсолютно независимо пришли примерно 
в то же время и советские архитекторы [29]. Для 
12-этажных домов (тип A) никакой комплексной 
реконструкции предусмотрено не было, а, подоб-
но восстановленному зданию A-6, их планиро-
вались использовать как жильё для престарелых 
– по существу, лишь как гостиницы. Комплекс-
ная реконструкция на первом этапе затрагива-
ла только 6-этажные дома (тип B), и, вероятно, в 
дальнейшем её планировали реализовать также 
на 7-этажных (тип C).

Прежде, чем подробно рассмотреть суть этой 
реконструкции, следует остановиться на струк-
туре управления CGTMC, так как именно она во 
многом определила в то время как успех этих пре-
образований, так и, в определённой степени, сами 
эти преобразования.

Структура управления TMC, как ни удиви-
тельно это было для США, воевавших в те време-
на с советской «империей зла», имела на своём ло-
кальном уровне местами поразительное сходство 
с системой управлением ЖКХ в СССР. Чтобы их 
сравнить, нужно вспомнить, что это было в Со-
ветском Союзе:

«Государство владело всеми зданиями, в том 
числе многоквартирными домами (МКД) и вы-
страивало многоступенчатую схему управления 
своей недвижимостью. И сами МКД, и ЖЭК, ко-
торый осуществлял обслуживание, были частью 
государства или его собственностью. ЖЭКи вы-
полняли также форму общественного контроля за 
жизнью граждан. ЖЭКи самым тесным образом 
были связаны с МВД (паспортный стол), Мини-
стерством обороны (вопросы учета призывников 
и гражданской обороны), Министерством куль-
туры (организация досуга граждан и культур-
но-просветительской работы), Министерством 
спорта (дворовые спортивные кружки и спортив-
ные площадки). Как правило, в помещении ЖЭКа 
имелся актовый зал, в котором собирался домовой 
актив (управдомы, старшие по домам, члены дом-
комов) для регулярного разъяснения порядка ра-
боты с жильцами. В ведении ЖЭКов находилось 

Рис. 9 Малоэтажные здания Cochran Plaza, планировки первого и второго этажей [28]

Рис. 10. Cochran Gardens Community Center и планировки его двух этажей [28]
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даже моральное состояние жильцов через систе-
му товарищеских судов (органов воздействия на 
граждан, которые не соответствовали т.н. морали 
строителя коммунистического общества) или до-
мовых комитетов (домкомов), которые имели пра-
во «принимать меры общественного воздействия 
в отношении нанимателей жилых помещений и 
проживающих с ними лиц, нарушающих правила 
пользования этими помещениями» (из приложе-
ния к Постановлению Совета Министров РСФСР 
и ВЦСПС от 9 августа 1968 г. № 548)» [30].

Конечно же, ни о каком полном и всеобъем-
лющем государственном и, тем более коммуни-
стическом, руководстве в Кокран Гарденс речи 
не было и быть не могло. Во главе TMC был из-
бран совет директоров из пяти человек во главе с 
Бертой Джилки, для каждого здания комплекса 
был назначен свой building captain (а по-русски 
управдом), как правило, из жильцов, получаю-
щий за свою работу небольшую плату. Но сред-
ства и методы воздействия на жителей, тем не ме-
нее, оказались весьма сходны с советскими. Это 
и общественное воздействие (в первую очередь), 
это и всеобъемлющая система штрафов - так,  

например, забыть свою швабру в общем коридоре 
стоило 25 долларов. Также Берта Джилки и TMC во 
время вспышек насилия, которые все же происхо-
дили в районе (в значительной степени они прив-
носились сюда извне) использовали, скорее всего 
не сознавая того, опыт советских добровольных 
народных дружин – в такие времена организован-
ные группы чёрных мусульман во главе с Энтони 
Шахидом патрулировали (даже арендуя для этого 
автобусы) самые криминальные районы Сент-Лу-
иса [21]. И самой крайней мерой воздействия на 
нерадивых жильцов, не соблюдающих установ-
ленные правила, было их выселение из Кокран 
Гарденс. Так, жилой комплекс, спроектированный 
Ямасаки и Хеллмутом под сильным влиянием идей 
Лучезарного города и «жилой ячейки», предостав-
ленный для управления сам себе, стал при этом 
самоуправлении воспроизводить коллективист-
скую (социалистическую) модель жизни, лежащую 
в основе градостроительных утопий Ле Корбюзье 
[31]. Напротив, у Прютт-Айгоу такие возможности 
для самоуправления (по причине отсутствия орга-
низации и харизматичного лидера) не сложились, 
управлять им чиновники городского жилищного 
управления были не в состоянии, оттого его гибель 
произошла так быстро. Неудивительно, что в ре-
зультате реконструкции Кокран Гарденс, все под-
вергшиеся ей здания обзавелись актовыми залами 
на первом этаже, там же расположились и кабине-
ты «капитанов домов». В целом, первые этажи этих 
зданий должны были стать общественным про-
странством: здесь, помимо перечисленного выше, 
должны были разместиться прачечные, помеще-
ния для сбора и вывоза мусора. Также в каждом 
таком здании на первом этаже разместили различ-
ные общественные учреждения: в здании B-3 это 
были ясли на 24 места, в здании B-4 – управление и 
офисы социальных служб, службы безопасности и 
почтовое отделение, в здании B-5 – поликлиника.

Помимо всего этого, план реконструкции, 
разработанный McCormack / Baron & Associates, 
включал в себя следующее:

• Полную перепланировку квартир на 2 и 3 
этажах (Рис.9) для заселения в них многодетных 
семей. Квартиры при этом становились 4- или 
5-комнатными и каждая из них получала пря-
мой вход со двора по внешней лестнице. Это 
было сделано не только для уменьшения ис-
пользования лифтов, но ещё и для того, чтобы 
каждая такая семья (в соответствии с идеями 
Ньюмана [10,11]) получила полностью отдельное 
пространство, а по существу «свой дом».

Рис. 11. Проект комплексной реконструкции Кокран Гарденс [28]
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• Минимальную модернизацию квартир с 4 
по 6 этаж для “малосемейных”, которая свелась 
к их ремонту и приведению в соответствие с 
современными жилищными нормами.

• Общее благоустройство дворов, включаю-
щее, прежде всего, их озеленение.

• Меры по улучшению безопасности (опять 
же по Ньюману), включающие в себя: контро-
лируемые входные двери с ограждением для 
управления доступом в дом, а также создание 
зон или чётко определённых областей во дворе, 
«принадлежащих» зданию или паре зданий. В 
таких зонах для каждого дома или пары домов 
были определены новые места отдыха: игровые 
площадки для детей старшего возраста и места 
отдыха для взрослых. Парковки были увели-

чены и сгруппированы между парами зданий 
таким образом, чтобы улучшить их видимость 
из каждого дома. Также было запланировано 
новое освещение дворов для повышения уров-
ня безопасности в ночное время.

• В процессе реконструкции ни один житель 
района, выполняющий условия аренды, не пе-
реселяется в какой-либо другой район города.
Эта программа, несмотря на трения с город-

скими властями и вызванные этим трудности с 
финансированием, в целом была выполнена. Но 
вследствие позиции властей («Кокран Гарденс по-
лучил более 33 млн долларов грантов на модерни-
зацию по федеральным программам, в то время 
как второй в Сент-Луисе по рангу жилой комплекс 
до сих пор получил всего 15 млн долларов» [21]), 

Рис. 12. Дома Cochran Plaza и Cochran Youth & Family Center, 2016 г. (фото Google Maps)

Рис.13. Одноэтажный жилой дом в районе Murphy Park [35] Рис.14. Снос последнего здания Blumeyer Housing  
и новые дома (фото J.B. Forbes)
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вторая и третья стадия модернизации (а это все 
остальные здания комплекса) были проведены на 
куда более скромном и часто неудовлетворитель-
ном уровне, в основном, они свелись к текущему 
ремонту. Тем не менее, в таком виде жилой ком-
плекс и управляющая им компания (CGTMC) в 
целом успешно просуществовали до 1998 г.

 В феврале 1998 г. журналисты выявили зло-
употребления Берты Джилки при пользовании 
служебными кредитными картами [32] и потому 
она вынуждена была покинуть руководство своей 
управляющей компании. В этом же году Жилищ-
ное управление Сент-Луиса по той же причине 
расторгло договор с CGTMC и приняло управле-
ние жилым комплексом. Это привело к тому, что 
лишь за один год число пустых квартир в нём вы-
росло с 10 % до одной трети.

В дальнейшем Кокран Гарденс следовал по из-
вестному пути Прютт-Айгоу и других подобных 
жилых комплексов: число жителей сокращалось, 
здания ветшали и в конечном итоге все они были 
снесены – большая часть в 2007-2008 гг., а послед-
нее 12-этажное здание комплекса окончательно 
снесли в 2012 г. [33]. От комплекса к настоящему 
времени остались двухэтажные домики Cochran 
Plaza (Рис. 9), которые вначале задумывались 
лишь как временное жильё при реконструкции, и 
общественный центр (Рис.10), который теперь яв-
ляется Центром молодёжи и семьи (Cochran Youth 
& Family Center) (Рис. 12).

Сегодня в Сент-Луисе и в США в целом дей-
ствует последняя социальная жилищная про-
грамма HOPE VI [34], принятая администрацией 
президента Клинтона и основанная на принци-
пах нового урбанизма, именно в её рамках про-
водится снос и реконструкция жилья. По этой 
программе строятся индивидуальные дома, ду-
плексы, либо малоэтажные дома блокированной 
застройки (Рис. 13, 14).

С одной стороны, архитектурные достоинства 
новых сооружений весьма скромны, а с другой – 
всё это напоминает наступление пригорода или 
дачного посёлка на центр города. Возможно по-
этому в Сент-Луисе недавно появился удачный и 
тем поучительный пример возрождения много-
квартирных жилых зданий архитектуры модер-
низма, истории которого будет посвящена следу-
ющая статья.
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