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В статье сравниваются доходные дома архитекто-
ра А. Щербачева, построенные для купца Д.Е. Челы-
шева в конце XIX столетия в Самаре. На данный 
момент большинство из этих домов находится 
в аварийном состоянии или были утрачены, поэто-
му необходимо собрать всю доступную информа-
цию по этим памятникам архитектуры, чтобы 
понять принципы и закономерности проектирова-
ния архитектора А. Щербачева, в том числе первых 
доходных домов Самары, для их сохранения и рестав-
рации. Сравниваются фасадные решения каждого из 
сооружений. Все они были построены в неорусском 
стиле, из красного кирпича без использования шту-
катурки. Можно отметить постепенную эволю-
цию стиля от первого дома к последнему, а также 
схожесть в планировке доходных домов. Кроме того, 
в статье дается краткая историческая справка, 
которая помогает понять причины возникновения 
доходных домов, их особенности в проектировании.

The article compares the revenue houses of the architect 
A. Shcherbachev, built for the merchant D.E. Chelyshev 
at the end of the XIX century in Samara. At the mo-
ment, most of these houses are in disrepair or have been 
lost, so it is necessary to collect all available information 
on these architectural monuments in order to under-
stand the principles and patterns of architect A. Shcher-
bachev’s design, including the first revenue buildings 
in Samara, for their preservation and restoration. The 
facade solutions of each of the structures are compared. 
All of them were built in the “neo-Russian style”, of red 
brick without the use of plaster. It is possible to note the 
gradual evolution of the style from the first house to the 
last, as well as the similarity in the layout of apartment 
buildings. In addition, the article contains a brief histor-
ical background that helps to understand the causes of 
apartment buildings, their features in the design.
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В конце XIX столетия в Самаре началось 
активное строительство каменных зданий. 
Это послужило причиной для появления до-
ходных домов – нового типа жилых домов, 
квартиры в которых подразумевалось сдавать 
в аренду. Их сдавали приезжим чиновникам, 
учителям, врачам, инженерам, служащим 
банков, юристам. Планировочная структура 
доходных домов была типизирована, был по-
вышен уровень санитарно-технического обе-
спечения [1].

Одним из архитекторов доходных домов 
в Самаре был Александр Александрович Щер-
бачев (2 марта 1858 – 22 апреля 1912). В 1873 г. 
он поступил в Московское училище живописи, 
ваяния и зодчества. В 1889 г. П.В. Алабин при-
гласил архитектора А. Щербачева в Самару [2].

А. Щербачев спроектировал для купца 
Д. е. Челышева четыре кирпичных доходных 
дома в неорусском стиле. Среди них:

– двухэтажный кирпичный дом (ул. Фрун-
зе, 49), 1890 г.;

– трехэтажный кирпичный дом (ул. Фрун-
зе, 56), 1895 г.;

– кирпичная баня (ул. Фрунзе, 70, снесена), 
1895 г.;

– трехэтажное кирпичное здание (ул. Крас-
ноармейская, 60), 1898–1899 гг.

Челышевские дома – это памятники архи-
тектуры города Самары. Некоторые из них сей-
час находятся в аварийном состоянии, но при 
этом остаются жилыми. Их сохранение важно 
как для жителей этих домов, так и для истории 
архитектуры и облика архитектуры города.

Перед автором стояла задача собрать ин-
формацию по челышевским домам, указать 
причины их возникновения, сравнить их фа-
садные и планировочные решения для полно-
го понимания стиля архитектора Александра 
Щербачева.
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Челышевские дома

1. Улица Фрунзе, 49, 1890 г.
В настоящее время в доме по адресу: ул. 

Фрунзе, 49 расположен Музей истории им. М.Д. 
Челышева г. Самары (рис. 1). Это односекцион-
ное трёхэтажное здание, построенное из крас-
ного кирпича в 1890 г. По проекту Щербачева 
в нем было 10 квартир, предназначенных для 
сдачи в аренду. Кухни и подсобные помещения 
были выделены в отдельный блок, расположен-
ный со стороны внутреннего двора (рис. 2).

Фасад спроектирован по принципу симме-
трии, по центру расположен вход, выделенный 
выступающим от основной плоскости фасада 
порталом. По крайним сторонам фасада вы-
ступают ризалиты, на втором и третьем этажах 
которых устроены двойные и тройные окна 
с полуциркульными завершениями. Их укра-
шают резные кокошники и имитации колонн. 
На всем первом этаже и на центральной части 
фасада окна прямоугольной формы. Первый 

Рис. 3. Челышевский дом, ул. Фрунзе, 56

Рис. 2. Планировочная схема дома по ул. Фрунзе, 49

Рис. 1. Челышевский дом, ул. Фрунзе, 49 (Автор: rivershkiper)

этаж рустован, а остальной объем украшен си-
стемой сухариков, ширинок и пилонов. Напро-
тив этого дома расположен другой доходный 
дом Челышева, вместе они образуют комплекс 
построек, формирующий исторический облик 
улицы Фрунзе [3].

2. Улица Фрунзе, 56, 1895 г.
Доходный дом по ул. Фрунзе, 56 был по-

строен в 1895 г., сейчас его используют в каче-
стве жилого дома (рис. 3). На данный момент 
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Рис. 5. Челышевский дом, ул. Фрунзе, 56. (Архивное фото1999 г.)

хорошо сохранился только уличный фасад. 
Фасады с внутреннего двора находятся в пла-
чевном состоянии. Дом состоит из трех секций 
с двух- и трехкомнатными квартирами. Кухни 
и подсобные помещения, так же как и в доме 
напротив, выделены в отдельные блоки и вы-
ходят во внутренний двор (рис. 4) [4].

Рис. 4. План первого этажа дома по ул. Фрунзе, 56. (Архивные чертежи)

Композиция фасада преимущественно 
симметричная, единственное что нарушает пол-
ную симметрию – это арка с проездом во вну-
тренний двор. Центральная часть фасада немно-
го выше и ограничена ризалитами с двойными 
и тройными окнами. Ранее их украшали шатры 
с установленными на них флюгерами (рис. 5). 
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Рис. 6. Челышевская баня, ул. Фрунзе, 70. (Архивное фото)

Рис. 7. Челышевский дом, ул. Красноармейская, 60. (Фото: Константин Байгузин)

Не так давно они были утрачены. По торцам 
здания расположены такие же ризалиты, но над 
ними не было предусмотрено шатровых крыш. 
Первый этаж дома рустован, окна прямоуголь-
ные. На втором этаже окна имеют полуциркуль-
ное завершение и украшены кокошниками, ме-
жоконное пространство заполняют колонны. На 
третьем этаже окна преимущественно прямоу-
гольные, но так же как и на втором украшены 
кокошниками и пилонами. На втором и треть-
ем этажах выступают открытые балконы с рез-
ными деревянными ограждениями. Карнизы 
украшены системой сухариков, а в центральной 
части козырек подпирают деревянные свесы. 
Дворовые фасады не имеют декора [5].

3. Улица Фрунзе, 70, 1895 г.
В настоящее время по адресу: ул. Фрунзе, 70 

находится здание, построенное в середине XX в. 
(рис. 6). Раньше там стояло здание челышевских 
бань, которое было снесено в 1980-х гг. По воспо-
минаниям самарчан: «когда взрывали челышев-
скую баню, в соседних домах вылетали стекла, 
стены трескались, однако здание продолжало 
стоять, создавалось ощущение, что оно подпры-
гивает и вновь встает на место» [6–8].

Здание было четырехэтажным с полупод-
вальным первым этажом. По оставшимся дан-
ным, в плане здание имело форму вытянутого 
прямоугольника, т. е. в данном случае не было 
выделено блоков для лестниц или подсобных 
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помещений. По воспоминаниям жителей горо-
да: «это была единственная в мире четырехэтаж-
ная баня с лифтом, со своей электроподстанци-
ей и прачечной». Стены здания были двойными. 
В конце дня, чтобы избежать появления грибка 
и впоследствии разрушения, между стен пуска-
ли горячий воздух, таким образом высушивая 
внутренние поверхности стен [9].

Фасад был решен в неорусском стиле, ком-
позиция симметричная. Ризалиты акцентиро-
вали внимание на центральной части фасада 
и на торцах, в которых находились украшенные 
арочными порталами входы в здание. На край-
них ризалитах арка, подпираемая двойными 
колоннами, объединяет два этажа. В полупод-
вальном и первом этажах окна прямоугольные, 
украшения практически отсутствуют. На втором 
этаже окна также прямоугольные, но сдвоенные, 
а в межоконном пространстве расположены 
пилястры. На втором этаже выполнены бифо-
риумы в том же ритме, но украшены резными 
кокошниками и ширинками. Последний этаж – 
это ряд окон с кокошниками и колоннами.

4. Улица Красноармейская, 60, 1898–1899 гг.
Ранее в этом квартале находился тюремный 

острог – длинное одноэтажное каменное здание. 
Позднее территория перешла к Дмитрию ерми-
ловичу Челышеву и было решено на этом месте 
возвести новый доходный дом. Доходный дом 
Челышева (ул. Красноармейская, 60) возводился 
с 1898 по 1899 гг. [7–5]. Это трехэтажное здание, 
выполненное из красного кирпича в «неорус-
ском стиле», занимает всю длину квартала, за счёт 
чего являлось самым крупным в городе до 1910 г. 
(рис. 7). Квартиры сдавались частным лицам, 
а в 1910-е гг. в здании размещались Губернское 
по фабричным и горнозаводским делам Присут-
ствие Министерства Торговли и Промышленно-
сти и Самарский лесоохранный Комитет Главного 
Управления Землеустройства и Земледелия [10].

В плане здание имеет размеры: 141,04 м 
в длину и 24,30 м в ширину. В нем были объеди-
нены секционная и коридорная схемы (шесть сек-
ций объединены коридором). Помещений для 
кухонь здесь предусмотрено не было, а черные 

лестницы были вынесены в отдельные блоки, раз-
мещенные со двора, как и в первых двух доходных 
домах, выполненных А. Щербачевым (рис. 8).

Фасадное решение очень похоже на здание 
по ул. Фрунзе, 56, но выглядит несколько богаче 
и сложнее. Так, в центральной части и по краям 
здания появляются раскреповки, которые укра-
шают шатровые крыши со шпилями. Над цен-
тральной частью ранее был элемент сомкнутой 
кровли, на данный момент утрачен. Большин-
ство входов расположено в арочных порталах, 
подпираемых колоннами. Окна первого этажа 
прямоугольные, подоконники подчеркива-
ют сухарики. Окна второго и третьего этажей 
с полуциркульным завершением и резными 
кокошниками, иногда решены в виде бифо-
риумов. Межоконное пространство занимают 
пилястры, полуколонны, ширинки и система 
сухариков. Лестничные клетки выделены в виде 
сплошных окон на два верхних этажа.

Таким образом, все челышевские дома, вы-
полненные архитектором А. Щербачевым, схо-
жи между собой. В планах чаще всего подсобные 
посещения, кухни и черные лестницы выносятся 
в отдельный объем со стороны внутреннего дво-
ра. Сами здания становятся более протяженны-
ми, начиная от односекционного дома и закан-
чивая зданием длиной в целый квартал.

По фасадному решению доходные дома 
А. Щербачева также выполнены в едином стиле 
из красного кирпича. Композиции преимуще-
ственно симметричные. Входы чаще всего выделе-
ны арочными порталами. Окна первого этажа во 
всех случаях прямоугольные, украшения перво-
го этажа сведены к минимуму. Окна, начиная со 
второго этажа либо полуциркульные, либо пря-
моугольные, но в большинстве случаев украшены 
резными кокошниками. Также верхние этажи 
имеют большее количество декоративных эле-
ментов, таких как сухарики, ширинки, порталы, 
полуколонны, пилястры. Для композиционной 
выразительности центра фасада и торцов дома их 
выделяют ризалитами, в некоторых случаях с ис-
пользованием шатров над ними. Нередко в самих 
ризалитах используются двойные и тройные окна, 
объединенные кокошником (см. таблицу).

Рис. 8. План дома по ул. Красноармейская, 60. (Обмерный чертеж е. Сенниковой)
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Сравнение элементов фасада челышевских домов

Адрес Фото Описание

Входы

Ул. Фрунзе, 49 Двупольная дверь расположена по 
центральной оси здания. Обрамлена 
выступающей от основного объема 
фасада аркой, подпираемой 
колоннами. Арка создаёт площадку 
для балкона на втором этаже

Ул. Фрунзе, 56 На фасаде расположено четыре 
входа, три из них – это двупольные 
двери, обрамлены колоннами. Один 
из них – рустованный арочный 
проем с проездом во двор. Над 
каждым входом нависает балкон

Ул. Фрунзе, 70 На фасаде расположено два входа, 
обрамленных арочным порталом 
с парными колоннами

Ул. Красноармейская, 60 Вход с угла – прямоугольный 
дверной проем. По длинной части 
фасада есть два типа входов: 1) 
оформлен в виде арочного резного 
портала с колоннами; 2) украшен 
упрощенным полукруглым 
порталом

Окна первого этажа

Ул. Фрунзе, 49 Прямоугольные окна. Верхняя 
часть наличника дугообразная. Весь 
первый этаж рустован
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Адрес Фото Описание

Ул. Фрунзе, 56 Прямоугольные окна. Весь первый 
этаж рустован

Ул. Фрунзе, 70 На полуподвальном этаже 
окна прямоугольные, почти 
квадратные. На первом этаже 
окна с дугообразным завершением 
сверху. Рустовка отсутствует

Ул. Красноармейская, 60 Окна прямоугольные. Рустовки 
нет. Подоконники украшены 
сухариками

Окна второго этажа на основной части фасада

Ул. Фрунзе, 49 Прямоугольные окна, по бокам окон 
пилоны. Сверху и снизу ширинки 
и сухарики

Ул. Фрунзе, 56 Ряд окон с полуциркульным 
завершением. Верхняя часть 
наличников выполнена в виде 
резных кокошников. Межоконное 
пространство заполняет система 
поясков и дынок. Снизу ряд 
ширинок
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Адрес Фото Описание

Ул. Фрунзе, 70 На втором этаже – двойные 
и тройные прямоугольные окна. 
В межоконном пространстве – 
колонны. На третьем этаже окна 
повторяют ритм окон на втором, но 
оконные проемы с полуциркульным 
завершением объединены 
кокошником. Между окнами 
пилоны с ширинками

Ул. Красноармейская, 60 Ряд окон с полуциркульным 
завершением. Верхняя часть 
наличников выполнена в виде 
резных кокошников. Межоконное 
пространство заполняет система 
поясков и дынок. Снизу ряд 
ширинок

Окна второго этажа на ризалитах

Ул. Фрунзе, 49 Бифорий с полуциркульным 
завершением проемов и резными 
наличниками. Между окнами 
колонна, по бокам бифория пилоны 
с ширинками, снизу система 
сухариков

Ул. Фрунзе, 56 Окно и дверь объединены 
наподобие бифория 
с полуциркульным завершением 
проемов и резными наличниками. 
Открытый балкон 
с деревянным резным ограждением
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Адрес Фото Описание

Ул. Фрунзе, 70 На втором этаже окна 
прямоугольные, на третьем 
полукруглые с кокошниками. 
В центральной части над 
прямоугольным окном фронтон, 
опираемый на колонны. 
В ризалитах над входами арочный 
проем, опираемый на двойные 
колонны, объединяет два этажа

Ул. Красноармейская, 60 Бифорий с полуциркульным 
завершением проемов и резными 
наличниками. Между окнами 
колонна, по бокам бифория 
пилоны с ширинками, снизу также 
система ширинок. В центральной 
части фасада лестничные клетки 
выделяются окнами высотой в два 
этажа 

Окна третьего этажа на основной части фасада

Ул. Фрунзе, 49 Прямоугольные окна. Верхняя часть 
наличника дугообразная. Между 
окнами – ширинки, над и под 
окнами – ряд сухариков

Ул. Фрунзе, 56 Прямоугольные окна с резными 
полукруглыми кокошниками. 
Разделены пилонами или 
колоннами. В центральной 
части окна по три объединены 
большим кокошником. В местах, 
где предусмотрен балкон, – 
дверной проем с полуциркульным 
завершением сверху

Ул. Фрунзе, 70 На последнем этаже ряд окон. Их 
украшают кокошники, опираемые 
на колонны
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Адрес Фото Описание

Ул. Красноармейская, 60 В основной части – ряд 
полукруглых окон с резными 
кокошниками разделены 
колоннами. В центральной 
части бифориумы, разделенные 
пилонами. Подоконники украшены 
сухариками

Окна третьего этажа на ризалитах

Ул. Фрунзе, 49 Дверной проем с узкими окнами 
по бокам имеют полуциркульные 
завершения с резными 
кокошниками, подпираемые 
колоннами. Проемы объединены 
прямоугольным порталом, 
украшенным сухариками. 
Открытый балкон с деревянным 
резным ограждением

Ул. Фрунзе, 56 Дверной проем с узкими окнами 
по бокам имеет полуциркульные 
завершения с кокошниками, 
подпираемые колоннами. Проемы 
объединены порталом дугообразной 
формы. Открытый балкон 
с деревянным резным ограждением

Ул. Фрунзе, 70 Двойное окно, оконные проёмы 
с полукруглым завершением. 
Украшены декоративными 
кокошниками и колонами
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Адрес Фото Описание

Ул. Красноармейская, 60 Бифорий с полуциркульным 
завершением проемов и резными 
наличниками. Между окнами 
колонна, по бокам бифория 
пилоны с ширинками, снизу также 
система ширинок. В центральной 
части фасада лестничные клетки 
выделяются окнами высотой в два 
этажа

Карнизы

Ул. Фрунзе, 49 Завершающий карниз украшен 
системой сухариков

Ул. Фрунзе, 56 Для основной и центральной части 
фасада есть два различных карниза. 
Оба украшены системой сухариков. 
В центральной части козырек 
подпирают деревянные свесы

Ул. Фрунзе, 70 Завершающий карниз украшен 
системой сухариков

Ул. Красноармейская, 60 Карниз над основной частью 
фасада украшен системой ширинок 
и свесов. Карниз над центральной 
частью – полукруглыми порталами, 
подобными кокошникам над 
окнами, и козырек подпирают 
парные свесы

Балконы

Ул. Фрунзе, 49 Открытые балконы с деревянными 
резными ограждениями на 
ризалитах на третьем этаже и над 
входом на втором этаже

Ул. Фрунзе, 56 Два вида балконов: закрытые, 
нависающие над входами, 
и открытые с деревянными резными 
ограждениями
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Адрес Фото Описание

Ул. Фрунзе, 70 Предположительно балконы 
располагались над прочными 
входами

Ул. Красноармейская, 60 Два вида балконов: закрытые 
с бифориумами и открытые 
с деревянными резными 
ограждениями

Балконы

Ул. Фрунзе, 49
–

Балконы не были предусмотрены 
проектом

Ул. Фрунзе, 56 Ризалиты в центральной части 
фасада ранее были подчеркнуты 
шатровыми крышами, покрытыми 
черепицей и украшенными 
флюгерами

Ул. Фрунзе, 70
–

Балконы не были предусмотрены 
проектом

Ул. Красноармейская, 60 Ризалиты в центральной части 
фасада, а также ризалит угла 
подчеркнуты шатровыми крышами, 
украшенными пиками

Вывод. На данный момент дома по 
адресам: ул. Фрунзе, 56 и ул. Красноармей-
ская, 60 находятся в аварийном состоянии, 
оставаясь при этом жилыми. Необходима 
реставрация доходных домов А. Щербачева, 

так как они являются памятниками исто-
рии и архитектуры, имеют неповторимую 
эстетическую привлекательность, создают 
уникальный узнаваемый облик Самарской 
губернии [10–14]. 
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