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ОРГАНИЗАЦИИ СОЦИАЛЬНЫХ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ  
С УЧЕТОМ ТРАНСФОРМАЦИИ

PRINCIPLES OF FORMATION OF ARCHITECTURAL AND PLANNING  
ORGANIZATION OF SOCIAL RESIDENTIAL BUILDINGS TAKING INTO  
ACCOUNT TRANSFORMATION ASPECT

В статье затрагиваются вопросы актуальности 
проектирования социальных жилых зданий с уче-
том трансформации. Описываются особенности 
адаптации человека к определенным условиям 
жизни. Для улучшения жилищных условий рас-
сматриваются основные принципы трансформа-
ции жилых зданий социального назначения. Сделан 
акцент на понятии комфортной среды с учетом 
изменения количества человек в одной семье. 
Представлена логическая модель формирования 
процесса трансформации и адаптации внутрен-
него пространства жилой среды. Возможность 
применения трансформации жилого простран-
ства может рассматриваться как возможность 
изменения архитектурно-планировочных, объем-
но-пространственных и композиционных реше-
ний при проектировании жилья.

This article raises questions about the relevance of de-
signing social residential buildings, taking into account 
the transformation. The main features of human adap-
tation to certain conditions of life are considered. To 
improve living conditions, the main principles of the 
transformation of residential buildings for social pur-
poses are considered. Emphasis is placed on the concept 
of a comfortable environment, taking into account the 
growth in the number of people in one family. A logical 
model for the formation of the process of transformation 
and adaptation of the internal space of the living envi-
ronment is also presented. The possibility of applying 
the transformation of living space can be considered as 
the possibility of changing architectural and planning, 
space-spatial and compositional solutions in the design 
of housing.
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Проблема жилья – одна из острейших про-
блем человечества. Она порождена социальны-
ми причинами и имеет социальное содержание 
[1]. В данной статье затрагиваются особо важные 
вопросы формирования жилой ячейки. В пер-
вую очередь проанализируем основные реше-
ния трансформируемых жилых зданий. И на 
основе данного материала выявим особенности 
архитектурно-планировочной организации жи-
лых зданий социального назначения, которые 
необходимо учитывать при проектировании 
и строительстве жилых зданий [2–5].

В настоящее время существуют важные 
приоритеты, которые считаются наиболее при-
емлемыми при формировании и развитии но-
вых архитектурно-планировочных решений 
жилых зданий социального назначения, кото-
рые заключаются в следующем:

1. Жилая среда должна соответствовать ос-
новным нормативным, санитарно-гигиениче-
ским требованиям.

2. Жилая среда должна соответствовать ос-
новным требованиям на градостроительном, 
архитектурно-планировочном, объемно-пла-
нировочном, композиционном уровнях, кото-
рые отвечают установленным нормативно-пра-
вовым и законодательным документам. 

3. Жилые здания должны соответствовать 
уровню контингента населения.

В советское время основной задачей при 
проектировании жилья выступало полное обе-
спечение людей жильем, поэтому многоквар-
тирные дома строились быстро и недорого. 
В тот период жилье воспринималось челове-
ком как место для ночлега, а не для времяпре-
провождения. Утром человек отправлялся на 
работу, обедал в столовой, а домой приходил 
лишь переночевать. С течением времени вос-
приятие квартирного проживания несколько  
модернизировалось. Теперь человек свободное 
время может проводить в жилищной среде, 
многие могут работать в домашних условиях, 
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тем самым требуя адаптировать домашнюю 
среду обитания в рабочую.

Основными потребностями архитектуры 
в мире, который постоянно подвергается изме-
нениям, является изменение потребностей про-
живающих и предоставление им возможности 
участия в процессе архитектурного проектиро-
вания. Трансформация жилого пространства 
может рассматриваться как способ реагировать 
на потребности жителей.

С течением определенного времени в жиз-
ни человека происходят необратимые процес-
сы, которые непосредственно влияют на архи-
тектурно-планировочные особенности жилой 
среды. Особая роль при формировании жилой 
ячейки на данном этапе отводится трансфор-
мации. 

Трансформация – это, в первую очередь, 
преобразование, изменение каких-либо кон-
фигураций, форм, существовавших ранее. 
Основной особенностью трансформации в ар-
хитектуре является адаптация объектов к усло-
виям жизни, которые изменяются с течением 
определенного времени. Трансформация жи-
лищных условий, в свою очередь, тесно связана 
с созданием среды, которая позволяет жителям 
(пользователям среды) адаптироваться, расши-
рять и менять свои экологические, социальные, 
творческие предпочтения.

Помещения для группового использова-
ния часто имеют важный характер располо-
жения в жилом интерьере. Размеры общих 
помещений зависят от типологии жизненных 
ситуаций: социальной принадлежности, демо-
графического и количественного состава семьи, 
индивидуальных требований частного характе-
ра, особенностей использования, частоты и ха-
рактера пребывания [6].

Исследование трансформации архитектур-
ного пространства к изменениям среды жиз-
недеятельности человека – это комплексная 
проблема, включающая социально-демографи-
ческие, объёмно-пространственные, архитектур-
но-планировочные, типологические, технологи-
ческие аспекты формирования жилища. 

В основе современной концепции форми-
рования комфортной среды обитания лежат 
главные принципы трансформации социаль-
ных жилых зданий:

– принцип адаптации внутреннего про-
странства;

– принцип расширения жилого простран-
ства;

– принцип универсального функциональ-
ного решения.

Соответственно следует более подробно 
рассмотреть основные принципы трансформа-
ции жилого пространства зданий социального 

назначения, для того чтобы усовершенствовать 
архитектурно-планировочные решения зданий 
данного предназначения.

Принцип адаптации внутреннего 
 пространства

Адаптируемая архитектура предназначена 
для того, чтобы легко можно было приспосо-
биться к данным функциональным процессам, 
протекающим в помещениях, и добиться мак-
симально комфортных условий пребывания. 
В этом случае следует затрагивать весь спектр 
деятельности, чтобы получить полноценную 
желаемую среду обитания (рис. 1). 

Жилая среда является продуктом долго-
го исторического развития семьи и жилья. Она 
складывалась и не прекращает развиваться под 
воздействием общественных, экономических 
и культурных действий общества. 

Жилищные условия человека должны от-
вечать и соответствовать индивидуальным ка-
чествам его личности, определённому порядку 
его жизни. Для того чтобы создать такие усло-
вия, необходимо изучить потребности чело-
века, увлечения и желания, приспособить их 
к единой среде домашней жизни.

Анализируя принцип трансформации, 
можно выделить основную структуру жизнеде-
ятельности человека, которая влияет на архитек-
турно-планировочную организацию жилища:

– возраст членов семьи, их уровень разви-
тия, влияние традиций;

– качество жизни проживающих, их стиль 
жизни;

– образ мышления, характер человека;
– способы ведения домашнего хозяйства 

(режим и распорядок дня, некоторые хозяй-
ственно-бытовые процессы).

Данный принцип находится в постоянной 
взаимосвязи «человек – архитектура жилища», 
и совместное их использование позволит обе-
спечить на высоком уровне устойчивое разви-
тие и наиболее эффективное функционирова-
ние процессов в жилье. 

Образ жизни человека формирует архитекту-
ру жилища, а способ ведения определенного вида 
хозяйства определяет характер гибкого трансфор-
мируемого пространства, который позволяет осу-
ществлять бытовую деятельность в жилье.

Ниже приведены весомые аспекты, кото-
рые позволяют обеспечить наиболее эффек-
тивное функционирование и максимальное ис-
пользование жилья.

Основные приемы адаптации жилья соци-
ального назначения:

– переоборудование на функциональном 
уровне (снос или перенос перегородок, комму-
никаций;
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Рис. 1. Принцип адаптации внутреннего пространства 

– расширение пространства;
– возможность использования нескольких 

планировочных решений одной комнаты.

Принцип расширения жилого пространства
Главной отличительной особенностью 

трансформируемой архитектуры жилого про-
странства является изменение основных конфи-
гураций в планировочной структуре для ком-
фортного пребывания человека в жилой среде 
(рис. 2). Чтобы жилье социального назначения 
было комфортным, оно должно соответство-
вать социально-демографической структуре 
и образу жизни общества [7]. 

Следует отметить тенденции изменения 
социальной и демографической структуры об-
щества, которые влияют на адаптацию жили-
ща. Это происходит за счет изменения состава 
среднестатистической семьи, также повышает-
ся число нетрадиционных видов домохозяйств – 
одинокие; группы молодых людей, совместно 
арендующих жилое пространство; одинокие 
старики, сдающие часть своего жилья.

Семья является системообразующей фор-
мой человеческой общности и важнейшей 
ценностью. Расширение жилого пространства 
может происходить за счет увеличения коли-
чества человек в семье, социально-экономиче-

ских особенностей, протекающих внутри семьи 
(например члены семьи имеют различный круг 
интересов, в зависимости от возраста). 

Практически небольшая квартира по пло-
щади может иметь большое количество вари-
антов использования по функциональному на-
значению. На данном этапе следует обратиться 
к методу формирования морфологических 
матриц. Это позволяет за короткий период 
времени сформировать наиболее подходящие 
планировочные решения для определенного 
типа семьи. 

Прежде всего необходимо признать сам 
факт существования значительного многообра-
зия потребностей семей применительно к жи-
лищу и понять, что это многообразие опреде-
ляется не только количеством членов семьи, но 
и многими другими параметрами [8].

На архитектурно-планировочном уровне 
принцип расширения пространства возможно 
отобразить путем пристраивания или надстра-
ивания к существующему объему дополни-
тельных конструкций. 

Принцип универсального  
функционального решения

Данный принцип основан на возмож-
ности интеграции различных функциональ-
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Рис. 2. Метод формирования морфологических матриц

ных процессов в единое пространство (рис. 3). 
То есть жители в соответствии со своими по-
требностями могут самостоятельно определять 
и формировать предметное наполнение среды. 
В квартирах, расположенных в разных уров-
нях, допускается увеличивать верхние пределы 
нормируемой площади не более чем на 2 м2 
[8]. Наиболее надежный ориентир в определе-
нии габаритов помещения для архитектора – 
анализ функций, оборудования, меблировки 
и графика движения применительно к каждо-
му помещению [9].

При универсальном архитектурно-плани-
ровочном, технологическом решении может 
возникать множество вариантов использования 
помещения.

Универсальное функциональное про-
странство позволяет совмещать две наиболее 
значимые функции – жилая и нежилая. Транс-
формируемое пространство имеет место к пре-
образованию в среду без границ: 

– трансформация в зону отдыха;
– трансформация в зону общения;
– трансформация в зону работы;
– трансформация в зону учебы.
Данный принцип возможно применить за 

счет жилого пространства. Принцип реализу-

ется следующим образом: осуществление раз-
личных функциональных процессов в заданных 
габаритах одного пространства при неизмен-
ности общего архитектурно-планировочного 
решения. Например спальную комнату можно 
идеально совместить с процессом работы. Так-
же в жилых ячейках такого типа возможно при-
менение трансформируемой мебели, которая 
создает пространственную и функциональную 
реорганизацию данного помещения. Вариа-
тивность планировочного решения может до-
стигаться за счёт трансформируемых, подвиж-
ных элементов, разделяющих пространство. 

Разработка методики формирования про-
странства обитания даст возможность увели-
чить уровень соответствия архитектурных объ-
ектов все возрастающей динамичности жизни 
общества, уменьшить материальные затраты 
на ее организацию [10].

Все вышеизложенные принципы легко 
адаптируются в понимание жилья социально-
го назначения, где одними из важных аспектов 
являются социальные и экономические осо-
бенности при проектировании и строительстве 
жилых зданий. Ниже представлена логическая 
модель формирования комфортной среды оби-
тания человека в жилой среде (рис. 4).
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Рис. 3. Принцип универсального функционального решения

Рис. 4. Логическая модель формирования жилой среды обитания человека
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Также следует обратить внимание, что ис-
следуемые принципы легко адаптируются под 
понятие качественной и комфортной среды оби-
тания, что играет весомую роль при формирова-
нии жилой ячейки данного типа. Трудность соз-
дания удобной среды средствами архитектуры 
и дизайна, которая соответствует потребностям 
современного человека, является многоплано-
вой. При изучении современных архитектур-
но-дизайнерских подходов можно сделать вы-
вод, что функция архитектуры поддерживается 
не только технологическими возможностями со-
временного строительства, эргономичностью и 
экологической безопасностью. Важнейшим зве-
ном остается индивидуальность подходов к про-
ектированию

Выводы. 1. Исследованием установлено, 
что процесс формирования архитектурных 
решений при проектировании жилых зданий 
невозможно рассматривать без определения 
комфортных условий пребывания человека 
в жилищной среде. 

2. Установлено, что использование вышепе-
речисленных принципов организации жилья 
при помощи трансформации на архитектур-
но-планировочном уровне позволяет обеспе-
чить наиболее эффективные социально-эконо-
мические решения при проектировании.

3. Доказано, трансформация и адаптация 
тесно связаны с экологическими, социально-де-
мографическими, психологическими и эконо-
мическими аспектами, которые в свою очередь 
формируют архитектурно-планировочные 
решения, позволяющие жилые здания соци-
ального назначения рассматривать на высоком 
научном уровне.

4. В жилых зданиях, которые подвергаются 
трансформации, изменение всех его функци-
ональных частей: оборудования, объема, как 
внутреннего, так и внешнего, необратимо, мо-
жет происходить из года в год, в зависимости 
от изменения окружающих условий и потреб-
ностей людей.
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