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ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

ANALYSIS OF THE DEFECTS OF THE FLOORS OF THE BUILDING — 
OBJECT OF CULTURAL HERITAGE

С целью сохранения исторической части г. Сара-
това проведено обследование здания, которое явля-
ется объектом культурного наследия и относится 
к памятнику архитектуры федерального значения. 
При обследовании выявлены дефекты конструкций 
перекрытий, выполненных из разных материалов 
и имеющих разное техническое решение. На разных 
отметках несущие элементы перекрытий выпол-
нены из дерева, кирпича и железобетона. Приведены 
результаты обследования с описанием дефектов 
деревянных и каменных перекрытий. Анализ де-
фектов позволил установить причины их появле-
ния. Даны рекомендации по устранению дефектов. 
Описанные дефекты являются характерными для 
зданий старой постройки, поэтому результаты 
данной работы можно использовать при проведении 
обследования памятников архитектуры.

In order to preserve the historical part of the city of 
Saratov, a survey of the building, which is an object of 
cultural heritage and refers to an architectural monu-
ment of federal signifi cance, was carried out. During 
the inspection, defects in fl oor structures made of dif-
ferent materials and having diff erent technical solutions 
were revealed. At diff erent elevations, the supporting 
elements of the fl oors are made of wood, brick and re-
inforced concrete. The results of the survey with a de-
scription of the defects of wooden and stone fl oors. The 
analysis of defects allowed us to establish the causes of 
their appearance. Recommendations on troubleshoot-
ing are given. The described defects are characteristic 
of buildings of an old construction, therefore the results 
of this work can be used when conducting a survey of 
architectural monuments.
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Саратов является одним из крупных про-
мышленных центров Поволжья. Издавна 
в городе развивалась торгово-предпринима-
тельская деятельность и формировался класс 
купечества. К концу XIX в. купцы стали строить 
уютные и просторные особняки. В централь-
ной части города сохранилось много постро-
ек конца XIX − начала XX в. Большинство этих 
зданий являются памятниками архитектурного 
наследия. Городские власти и жители заинте-
ресованы в их сохранении. Однако со временем 
техническое состояние зданий и несущих эле-
ментов ухудшается, а их восстановление часто 
требует больших затрат. Поэтому своевремен-
ное обследование зданий и устранение дефек-
тов является важным фактором сохранения ар-
хитектурных памятников.

Авторами в 2014−2015 гг. проводилось об-
следование зданий усадьбы, состоящей из бар-
ского дома и надворных построек. Усадьба рас-
положена в центральной части города Саратова 
на углу улиц Советской (бывшая Константинов-
ская) и Радищева (бывшая Никольская). Владель-
цами усадьбы в разное время были помещик 
С.М. Скибиневский, вице-губернатор В.П. Алек-

сандровский, помещик В.М. Беклемешев, купцы 
Ф.Е. Аносов, И.Г. Кузнецов, М.И. Сибрин. После 
Октябрьской революции 1917 г. усадьба была 
конфискована в пользу государства, а с 1918 г. 
использовалась под медицинские цели. 

Основное здание – барский дом, был по-
строен в 1847 г. и в настоящее время имеет 
статус памятника архитектуры федерального 
значения. В здании сохранилась интересная 
потолочная лепнина, «королевский» паркет 
и другие декоративные элементы, представля-
ющие особый интерес. 

Результаты осмотра дома показали, что 
здание имеет в плане сложную конфигура-
цию и состоит из 5 прямоугольных объемов, 
имеющих свой литер (рис. 1): одноэтажного 
здания (литеры А1 и А3), двухэтажного зда-
ния (литер А2), одноэтажной веранды (литер 
А4 – веранда), одноэтажного здания (литер 
Б), построенного в более позднее время. При 
более детальном обследовании установле-
но, что объемы здания (литеры) отличаются 
не только объемно-планировочным решени-
ем, но и конструктивным. При строительстве 
здания использовались разные по материалу 
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и конструкции перекрытия. Большая пло-
щадь междуэтажных и чердачных перекрытий 
выполнена по деревянным балкам. Балки из 
бруса имеют разные размеры сечения в зави-
симости от пролета помещений bхh = 200х300 ÷ 
310х320 мм. Перекрытия над цокольным эта-
жом (литер А) выполнено в виде кирпичных 
сводов разной конструкции. В объеме здания 
«А2» перекрытие − в виде вспарушных полусво-
дов из кирпича. В объеме «А3» − перекрытие из 
кирпичных сводов двоякой кривизны по сталь-
ным балкам. В части здания «А4» перекрытие 
выполнено из кирпичных сводов − двух кресто-
вых и одного цилиндрического. В перекрытии 
над цокольным этажом в объеме здания «А1» 
было выполнено усиление из монолитного же-
лезобетона по стальным балкам.

Авторами было проведено обследование 
всех несущих конструкция, в данной работе 
приведен анализ только дефектов перекры-
тий. Обследование проводилось в соответствии 
с требованиями, изложенными в [1−4]. Для вы-
явления конструкции деревянных перекрытий 
были определены места зондирования.

При визуальном осмотре перекрытий 
и мест зондирования были выявлены следую-
щее дефекты в помещениях с деревянными пе-
рекрытиями [5]:

– на поверхности потолка отмечены много-
численные трещины шириной раскрытия 1−5 мм;

– на отдельных участках отслоение штука-
турного слоя от дранки (рис. 2, а);

– в местах замачивания штукатурный слой 
поражен плесневелым грибком (рис. 2, б);

– в некоторых помещениях отмечено про-
висание перекрытия;

– в местах вскрытия видны участки, на кото-
рых балки и доски щитового наката поражены де-
структивной гнилью, а в некоторых балках отмече-
ны продольные трещины вдоль волокон и сколы. 

Рис. 1. Схема здания в плане

Рис. 2. Дефекты деревянных перекрытий: 
а − отслоение штукатурного слоя; б − поражение 

штукатурного слоя плесневелым грибком

а

б

Рис. 3. Кирпичные своды, 
пораженные плесневелым грибком

В сводчатых каменных перекрытиях отме-
чены следующие дефекты:

– поверхность сводов покрыта мелкими 
трещинами разной направленности;

– в местах замачивания штукатурный слой 
поражен плесневелым грибком (рис. 3) или от-
слоился;

– стальные балки имеют поверхностную 
коррозию;

– на некоторых сводах видны участки разру-
шенной кирпичной кладки на глубину до 5 мм. 

Дефекты, выявленные при обследовании, 
можно сгруппировать следующим образом 
(см. таблицу).
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Дефекты конструкций перекрытия

№
п/п Дефекты Причины Мероприятия по устранению дефектов

Перекрытие из деревянных конструкций

1
Выраженные трещины 
в штукатурном слое 
одного направления 

Деформация стен 
и фундамента

Исключить возможность деформации 
фундамента

2
Выраженные трещины 
в штукатурном слое 
разного направления

Недостаточная жесткость 
элементов перекрытия

Выполнить усиление элементов 
перекрытия

3 Отслоение штукатурного 
слоя

Нарушение сцепления 
в результате 
многочисленных трещин 
или замачивания

Выполнить усиление элементов 
перекрытия или устранить причины 
замачивания

4 Образование грибка, 
гниение древесины Замачивание перекрытия

Устранить протечки из водонесущих 
коммуникаций, восстановить целостность 
кровли и при необходимости заменить 
дефектные элементы

5 Уклоны 
Неравномерная 
деформация стен 
и фундамента

Исключить неравномерную осадку 
фундамента

6 Прогибы Недостаточная жесткость 
элементов перекрытия

Выполнить усиление элементов 
перекрытия

7 Обрушение перекрытия

Исчерпание несущей 
способности деревянных 
элементов, превышение 
проектной нагрузки

Замена или усиление элементов 
перекрытия

Перекрытия каменные и железобетонные

8 Пп. 1, 4, 5, 7 Пп. 1, 4, 5, 7 Пп. 1, 4, 5, 7

9
Трещины разного 
направления 
в штукатурном слое

Недостаточная жесткость 
перекрытия, коррозия 
арматуры, большая 
величина напряжений 
в растянутой зоне

Выполнить усиление элементов 
перекрытия, или восстановить защитный 
слой арматуры

9 Образование грибка Замачивание перекрытия

Устранить протечки из водонесущих 
коммуникаций, восстановить целостность 
кровли, очистить поверхность от грибка 
и восстановить защитный слой арматуры, 
а при необходимости выполнить усиление

10
Коррозия металлических 
элементов и отслоение 
защитного слоя

Замачивание перекрытия, 
образование грибка

Устранить протечки из водонесущих 
коммуникаций, восстановить целостность 
кровли, очистить поверхность от грибка 
и восстановить защитный слой арматуры

11 Обрушение перекрытия

Исчерпание несущей 
способности, разрушение 
кирпичей каменных сводов, 
превышение проектной 
нагрузки

Замена или усиление элементов 
перекрытия
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Анализ результатов обследования позво-
лил выявить причины образования дефектов. 
Все стены здания имеют трещины, которые 
свидетельствуют о неравномерной осадке фун-
даментов и стен. При таких деформациях на-
рушается горизонтальность перекрытия и по-
являются уклоны к стене, имеющей большую 
осадку. Кроме того, эти деформации приводят 
к образованию трещин. Трещины появляются 
и в результате прогиба, который особенно за-
метен в деревянных перекрытиях. Причиной 
прогиба стали дефекты балок, снижающие 
их жесткость (трещины, сколы, деструктивная 
гниль). Появление трещин нарушает сцепле-
ние штукатурного слоя с дранкой и приводит 
к его отслоению.

Протечки из водонесущих коммуникаций 
или нарушение целостности кровельного по-
крытия приводят к замачиванию перекрытий. 
В результате замачивания происходит образо-
вание грибка, гниение древесины, а в каменных 
и железобетонных перекрытиях − коррозия ар-
матуры и стальных балок. 

Дефекты, выявленные в процессе обследо-
вания, приводят к снижению несущей способ-
ности элементов перекрытия. Если своевремен-
но не устранить причины появления дефектов 
и не восстановить пораженные участки, то с те-
чением времени может произойти обрушение 
перекрытия. 

Для нормальной эксплуатации здания 
необходимо проводить работы по ремонту 
дефектных участков перекрытия. Сложность 
и трудоемкость работ зависит от вида дефек-
тов. Например, в случае небольших трещин 
на потолке и следов замачивания можно уло-
жить новый штукатурный слой, предваритель-
но устранив старый. Эти работы не требуют 
больших затрат. А при дефектах значительно 
снижающих несущую способность перекрытия 
(сгнившие участки деревянных балок, боль-
шие прогибы) требуется выполнять усиление 
дефектных элементов. А при обрушении пе-
рекрытия его восстанавливают. Работы по уси-
лению и восстановлению перекрытий должны 
выполняться по специально разработанному 
проекту. Для памятников архитектуры такие 
работы очень трудоемкие и дорогостоящие. 
Поэтому чем раньше выявить дефекты, тем 
меньше потребуется затрат на их устранение. 
Кроме того, своевременное устранение дефек-
тов не приведет к обрушению перекрытий [6].

Выводы. Анализ дефектов показывает, что 
причиной их образования чаще всего являет-
ся нарушение правил эксплуатации здания, 
невыполнение текущих и капитальных ремон-
тов. Для сохранения памятников архитектуры 
необходимо осуществлять постоянный кон-

троль технического состояния их несущих кон-
струкций. При выявлении дефектов следует 
провести работы по выявлению и устранению 
вызвавших их причин. И в зависимости от ха-
рактера дефектов выполнить ремонтные рабо-
ты, усиление или восстановление конструкций.
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