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PRACTICAL FOUNDATIONS AND METHODOLOGY
ARCHITECTURAL AND TOWN-PLANNING IMPROVEMENT
AND DEVELOPMENT OF URBAN DEVELOPMENT FACILITIES
IN THE CONDITIONS OF RECONSTRUCTION

Исследование направлено на решение важнейших 
народнохозяйственных задач, которые определяют 
практические основы и методологию архитектур-
но-градостроительных объектов, участвующих 
в процессе реконструкции. Обобщены методологи-
ческие подходы в области реконструкции зданий 
и сооружений, в том числе городских территорий, 
указывающие на необходимость выработки ком-
плексного алгоритма, позволяющего процесс совер-
шенствования и развития архитектуры рассма-
тривать с научной и практической точек зрения. 
Разработаны практические рекомендации в обла-
сти реконструкции объектов городской застройки 
и прилегающих к ним территорий, основывающи-
еся на концепции поискового архитектурно-градо-
строительного моделирования при разработке ком-
плексных проектных предложений.

The research is aimed at solving the most important 
economic problems that determine the practical 
foundations and methodology of architectural and urban 
planning objects involved in the reconstruction process. 
Methodological approaches in the field of reconstruction 
of buildings and structures, including urban areas, 
are summarized, indicating the need to develop a 
comprehensive algorithm that allows the process of 
improving and developing architecture to be considered 
from a scientific and practical point of view. The author 
of the article has developed practical recommendations 
in the field of reconstruction of urban development 
objects and adjacent territories, based on the concept of 
search architectural and urban planning modeling in 
the development of complex project proposals.
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Проблемное поле исследования. Со-
временный уровень архитектурно-градо-
строительного развития объектов городской 
застройки, находящийся на стадии беспрерыв-
ного развития, на сегодняшний день демон-
стрирует обществу возможность и потребность 
в дальнейших архитектурно-технологических 
«прорывах», направленных на выработку ме-
ханизмов, которые должны решать важней-
шие народнохозяйственные задачи государства 
в области архитектуры и градостроительства 
с учетом государственных стандартов в обла-
сти архитектуры [1]. Основываясь на вышеиз-
ложенном, в рамках исследования поставлена 
проблема, направленная на разработку прак-
тических основ и методологию архитектур-
но-градостроительного совершенствования 
и развития объектов городской застройки, под-
лежащих реконструкции. Уточняющим крите-
рием, определяющим потребность разработки 

механизмов архитектурно-градостроительной 
реконструкции зданий и сооружений, явля-
ется система комплексного мониторинга нор-
мативно-правовой и законодательной базы 
в обозначенной отрасли исследования, кото-
рая позволяет вырабатывать алгоритм разра-
ботки проектных решений без отступлений 
и погрешностей [2]. Доказывая стратегическую 
важность решения поставленной проблемы, 
можно резюмировать, что процесс создания 
проектно-сметной документации на всех эта-
пах ее реализации должен подвергаться кри-
тическому мониторингу, основывающемуся на 
компетентностном подходе при проведении 
нормоконтроля проектных решений. В страте-
гическом отношении дальнейшей реализации 
проектных решений на стадии проведения 
строительно-монтажных работ на участке за-
стройки, при проведении реконструктивных 
мероприятий, необходимо руководствоваться 
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комплексным алгоритмом, учитывающим все 
положения нормативно-правовой и законода-
тельной базы, определяющей характер прове-
дения всех видов работ на участке застройки, 
которая подлежит реконструкции, в том числе 
комплексной.

Научная формула исследования основы-
вается на выработке и обосновании практиче-
ских основ и методологии архитектурно-градо-
строительного совершенствования и развития 
объектов городской застройки в условиях ре-
конструкции с полным спектром професси-
ональных компетенций фундаментального 
и прикладного уровня.

Основополагающий материал. Современ-
ные подходы и направления развития,  опре-
деляющие новейшие тенденции разработки 
практических основ и методологии архитектур-
но-градостроительного совершенствования  и раз-
вития объектов городской застройки в условиях 
реконструкции, включают в себя целый комплекс 
определенных видов проектно-исследовательских 
работ, направленных на процесс  совершенствова-
ния системы поискового проектирования зданий 
и сооружений, в том числе  городских территорий, 
участвующих в реконструктивных мероприятиях. 

Современная архитектурно-градострои-
тельная деятельность, определяющая качество 
ведения проектно-изыскательских и строи-
тельно-монтажных работ, в настоящее время 
не может быть эффективной (применительно 
к объектам реконструкции) без алгоритмов раз-
работки проверенных и обоснованных научных 
и практических рекомендаций, определяющих 
качество реализации проектных решений с по-
следующим длительным мониторингом объек-
тов и участков городской застройки, участвую-
щих в реконструктивных мероприятиях.

На основании вышеизложенного, а также 
ссылаясь не стратегическую необходимость ре-
ализации проектных разработок, в статье пред-
лагаются рекомендации по реконструкции 
зданий и сооружений, городских территорий, 
учитывающие важнейшие задачи для решения 
проблем народнохозяйственного комплекса го-
сударства в области архитектуры, основываю-
щиеся на алгоритмическом подходе. 

Практические рекомендации в области 
реконструкции зданий и сооружений, город-
ских территорий, определяющие стратегию 
ведения проектных работ  и дальнейший мо-
ниторинг эксплуатации архитектурно-градо-
строительных объектов, подлежащих рекон-
струкции (включающие учет приоритетных 
позиций  и решений)

1. Реализация государственной программы 
Российской Федерации «Строительство» с уче-
том стратегических приоритетов простран-

ственного развития от 30.09.2022 (позволяет 
решать проблемы народнохозяйственного ком-
плекса государства в области реконструкции 
зданий и сооружений, городских территорий 
в глобальном понимании) [3].

2. Формирование и обоснование целевых 
проектных приоритетов, позволяющих выра-
батывать очередность принятия важнейших 
проектных решений (указывает на необходи-
мость установления проектных приоритетов 
с учетом социальной значимости объектов, уча-
ствующих в реконструктивных мероприятиях).

3. Комплексный анализ и мониторинг ар-
хитектурно-градостроительной ситуации с вы-
явлением насущных проблем на стадии подго-
товительного проектного этапа (на этом этапе 
рассматриваются вопросы по регулированию 
предполагаемой стадийности и структуры 
проектной документации по реконструкции 
зданий и сооружений, городских территорий).

4. Выработка основных направлений реали-
зации Стратегии предполагаемых проектных 
действий при реконструкции зданий и сооруже-
ний, городских территорий (формируют систему 
строгого соответствия на всех этапах реализации 
государственных программ в части обеспечения 
в качестве подготовки проектно-сметной доку-
ментации при проведении работ, связанных с ос-
новным процессом реконструкции).

5. Определение архитектурных и градо-
строительных возможностей по объектам и их 
комплексам, подлежащим реконструкции (по-
зволит минимизировать проектные риски, кото-
рые в условиях реконструкции повысят уровень 
безопасности архитектурно-эксплуатационных 
качеств объектов городской застройки).

6. Установление архитектурно-градострои-
тельных приоритетов на федеральном и реги-
ональном уровнях по реконструкции объектов 
городской застройки, связанных со степенью 
сложности и предполагаемыми сроками реа-
лизации комплексных проектных решений.

7. Разработка технического задания на вы-
полнение проектно-изыскательских работ в об-
ласти реконструкции зданий и сооружений, 
городских территорий (позволяющих устанав-
ливать точные архитектурно-технологические 
характеристики объектов реконструкции).

8. Проверка исходно-разрешительной до-
кументации на реконструкцию зданий и соору-
жений, городских территорий (определяющая 
способы выявления исходных документов, не 
соответствующих реальным техническим ха-
рактеристикам объектов реконструкции).

9. Мониторинг нормативно-правовой и за-
конодательной базы, определяющей механиз-
мы реконструкции зданий и сооружений, го-
родских территорий, с учетом нормативных 
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возможностей проектных действий и влияния 
сложных особенностей при проведении меро-
приятий, связанных с реконструкцией. 

10. Учет особых нормативных условий, по-
зволяющих принимать временные постановле-
ния и временные разрешительные документы 
для реализации в установленный срок проект-
ных решений по устранению (нормативных 
отступлений) с целью реализации проектных 
решений по объектам реконструкции без зако-
нодательных нарушений.

11. Формирование структуры проекта с уче-
том отраслевой специфики и смежных специа-
листов по реконструкции зданий и сооружений, 
городских территорий на основе проектных 
мощностей (с условием привлечения и назна-
чения специалистов по разработке одностадий-
ных и многостадийных проектных решений).

12. Применение технологических подхо-
дов по проведению технического обследования 
зданий и сооружений, городских территорий 
на предмет возможности и целесообразности 
сложных архитектурных вмешательств, рас-
крывающих виды и способы реконструкции 
зданий и сооружений, городских территорий 
с целью возможных изменений объемно-пла-
нировочных параметров зданий и сооружений 
и их обновления [4].

13. Применение архитектурных подходов, 
определяющих способы и методы типологиче-
ских и объемно-планировочных преобразова-
ний зданий и сооружений с учетом динамиче-
ски изменяемых архитектурных систем в связи 
с изменением архитектурно-художественных, 
композиционных, стилистических, формо-
образующих, типологических характеристик 
объектов реконструкции [5, 6].

14. Применение градостроительных подхо-
дов, учитывающих основные направления стра-
тегии устойчивого развития территорий, уча-
ствующих в реконструктивных мероприятиях, 
связанных с комплексным градостроительным 
планированием территорий, подлежащих ре-
конструкции [6].

15. Комплексный учет статистических дан-
ных по объектам реконструкции на действую-
щей стадии разработки проектной документа-
ции (позволяет максимально точно учесть все 
условия динамически изменяемых характери-
стик объектов реконструкции).

16. Регулирование процесса разработки про-
ектной документации с внесением уточняющих 
архитектурно-технологических критериев на ста-
дии разработки проектных решений совместно 
с отраслевыми и смежными специалистами, свя-
занными с непрерывной бесшовной инновацион-
ной системой разработки проектной документа-
ции BIM технологий проектирования [7].

17. Обоснование целесообразности приня-
тых проектных решений для объектов рекон-
струкции с учетом инвестиционных критериев, 
отражающих способы минимизации затрат 
при проведении строительно-монтажных ра-
бот на участке застройки.

18. Предоставление разработанного проек-
та для прохождения официальной экспертизы, 
определяющей дальнейшие подходы реали-
зации, учитывающие точное соблюдение всех 
нормативно-правовых и законодательных до-
кументов в области реконструкции объектов 
городской застройки.

19. Проведение строительно-монтажных 
работ в соответствии с принятыми проектны-
ми решениями, которые прошли экспертизу 
на стадии их реализации с учетом авторского 
надзора за объектом, участвующим в процессе 
реконструкции [8].

20. Стратегический мониторинг проект-
ных решений на участке застройки с учетом 
сформированного комплекта документов по 
вводу в эксплуатацию объектов реконструкции 
и проверка на соответствие реализованного 
проекта на реконструкцию объектов город-
ской застройки всем исходно-разрешительным 
и проектно-технологическим решениям.

21. Архитектурно-технологический мони-
торинг зданий и сооружений, основывающий-
ся на необходимости наблюдения за объектом 
реконструкции, связанный с безопасностью 
и архитектурно-эксплуатационной дееспособ-
ностью объекта реконструкции и прилегаю-
щих к ним территорий.

Вышеизложенные практические реко-
мендации в области архитектурно-градостро-
ительного совершенствования и развития 
объектов городской застройки в условиях 
реконструкции носят рекомендательный ха-
рактер и в дальнейшем могут позволить со-
кратить сроки получения разрешительных 
документов по реконструкции объектов го-
родской застройки. Вместе с тем практиче-
ский алгоритм принятия проектных решений 
позволить выстроить нормативное соотно-
шение в рамках реализации поставленных 
проектом прикладных задач по совершен-
ствованию и развитию архитектурно-градо-
строительных решений объектов городской 
застройки и прилегающих к ним территорий, 
участвующих в реконструктивных мероприя-
тиях комплексного характера.

Вывод. Исследования показали, что пред-
полагаемые проектные меры по реконструк-
ции объектов городской застройки и прилега-
ющих к ним территорий могут осуществляться 
при соблюдении рекомендаций практического 
характера. Следует отметить, что основными 
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практико-ориентированными результата-
ми исследования является ряд выполненных 
проектных работ по реконструкции зданий 
и сооружений различного функционального 
назначения (преимущественно жилые и обще-
ственные объекты архитектуры), которые по-
зволили на всех этапах разработки проектных 
решений и проведения строительно-монтаж-
ных работ по реконструкции объектов город-
ской застройки проверить разработанный ал-
горитм, основывающийся на вышеизложенных 
последовательных этапах ведения всех видов 
работ по реконструкции. Доказано, что пер-
спективы развития процесса реконструкции 
напрямую зависят от предъявляемых требова-
ний к объекту – независимо от территориаль-
ного расположения и климатического района. 
Установлено, что сущность проблемы рекон-
струкции зданий и сооружений, а также приле-
гающих к ним территорий заключается в целе-
направленном совершенствовании городской 
среды в целом с учетом социальных требова-
ний общества, перспективных тенденций раз-
вития городских пространств. Практический 
подход, основывающийся на фундаментальных 
критериях реконструкции, показал, что при 
выполнении проектных и исследовательских 
работ необходимо учитывать основные норма-
тивно-правовые документы и законодательные 
акты, определенные задачами Правительства 
в области архитектуры и градостроительства.
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